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HJARTAT PA RATT STALLE
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Boksta Vittinge

Boksta

Fin valskott hastgard

Den har hastgarden ar en drom for den egna verksamheten eller for den som vill ha ett lyxigt men lattskott privatstall.
Den ger ett internationellt intryck med sin moderna gardsbild. Har ligger stall, gdsthus och boningshus ihopbyggt vilket gor
att allt finns nara till hands. Har finns dven en stor upplyst ridbana samt ett vél tilltaget ridhus med fibersands underlag.
Gérden har ett vackert ldge omringat av skog och &kerlandskap och med perfekt utgdngspunkt till flera stora tavlingsplatser.

Endast en halvtimma vaster om Uppsala ligger den har valskotta gérden. Boningshuset har en boarea pa 200 kvm for-
delat pa 6 rum och kok. Har har man hittat en smart planlésning genom att pa bottenplan anldgga en varmskotardel med
sadelkammare, spolspilta, tvatt- och torkrum. Har finns dven ett badrum samt tva sovrum. Pa 6vre plan finner man de
dvriga tre sovrummen samt ett harligt vardagsrum med tak upp i nock och ett fantastiskt kok. Kéket har vitmalat golv och
en lantlig men modern inredning. Har har man gjort smakfulla farg- och materialval och allt kdnns frascht, elegant och
hemtrevligt. Frén kdket kommer man ut till den val tilltagna balkongen om ca 40 kvm. Har har man en otrolig vy 6ver hela
garden med stall, ridbana och hagar. Balkongen har ett soligt lage hela dagen och man kan sitta och njuta har av aktivite-
terna pa ridbanan. Aven ett frascht helkaklat badrum finner man pa detta plan.

Stallet ar byggt i vinkel ihop med huset med 10 st fullstora boxar med matten 4x3m varav en storre folbox. Varje box
har dppningsbara gallerfonster &t tva hall samt belysning vid varje box. Stallets gavlar har tva forrddsdelar for foder och
maskiner samt ett separat gastrum. Gastrummet ar isolerat och uppvarmt och har finns en sovplats, ett litet vardagsrum



samt garderober. Det har ar ett perfekt utrymme for personal, gaster eller tondringen som vill ha sitt eget lilla boende.
Ridhuset byggdes 2017 och har ytterméatt 24 x 54m. Underlaget ar fibersand av absolut basta kvalité fran De Grondslag.

Harligt ljusinslapp fran kortsidan samt ena langsidan, dven bra belysning for den mérkare delen av aret. | ridhusets ena
horn finns en liten laktare/dskadarbank.

Marken uppgar till ca 17 ha, dar 5 ha ar skog och 12 ha aker och hagmarker. Har finns bade gras och -grushagar och de
stora plana ytorna gor det |att att anpassa antalet hagar efter eget behov.

Det har ar en lattskott gdrd av internationell karaktar, med manga smarta l6sningar. Har har du hastarna direkt utanfor
fonstret och uppsikt dver hela stallet vilket gor att de bade kanns tryggt och behandigt.

Den har garden har allt man kan énska och behdver for att kunna bedriva verksamhet och dven ytorna att kunna fortsatta
utveckla den.

Valkommen att kontakta maklaren fér mer information!

Tomtareal/mark 16,3097ha Pris 12 950 O00SEK
Pristyp Utgangspris



Grunddata

Fastighetstyp
Fastighetsbeteckning
Typkod

Omrade

Gatuadress
Postnummer

Ort

Tomtarealuppgifter enligt
Tomtareal /mark
Totalareal

Taxeringsar
Taxeringsvardet ar
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvdrde mark
Summa taxeringsvarde
Pris

Tilltrade

Areal

Beskrivning for alla arealer

Inteckningar

Inteckningar

Totalt belopp

Byggnader

BONINGSHUS
Allméan information

Byggar

Vardesr

Antal rum

Antal sovrum
Taxeringsvarde byggnad
Boarea (BOA)

Biarea (BIA)

Lantbruk, hastgérd
HEBY BOKSTA 2:25

120 - Lantbruksenhet bebyggd

Boksta

Boksta 808
74495

Vittinge
Lantmateriet
163 097 m?
163 097 m?
2020

Faststallt

4 147 000 SEK
1028 000 SEK
5175 000 SEK

12 950 000 SEK, utgéngspris

Enligt 6verenskommelse

ca 5 ha skogsmark och 12 ha &kermark

7
4 559 000 SEK

Smahusbyggnad lantbruk

2012

2012

6

5

2 187 000 SEK
200 m?

88 m?



Areauppgift enligt

Rumsbeskrivning

Byggnad

Grund
Taktyp/takbeklddnad
Fasadtyp

Fonster

Bjilklag

Stomme

Vatten

Avlopp

Typ av uppvarmning
Marke pa varmeanlaggning
Huvudsakring
Parkeringsbeskrivning
Uteplatsbeskrivning

TV/internet

Kostnader

Arlig elférbrukning

Antal personer i hushéllet
Uppvarmning

Vatten och avlopp

Vag

Renhéllining
Hushallsstrom

Summa driftskostnad
Beskrivning av kostnader

Energideklaration
Energideklaration utford
Energistatus

Energiklass
Specifik energianvandning

Energiprestanda, primarenergital

Besiktningsman

RIDHUS
Allméan information

Byggar
Vardedr

Area
Taxeringsvarde byggnad

Lantmateriet

Varmskotardelen (88 kvm biarea) : Varmskotardelen ar beldgen i boningshusets
entréplan. Har finns vattenburen golvvdrme och infallda spotlights ger en myc-
ket god belysning. Har finns spolspilta med gummimatta och kaklade vaggar, en
uppstallningsplats, ett forrad om drygt 6 kvm, sadelkammare med bankskép langs
hela rummet, garderober med bra férvaring for tacken och schabrak, flera sadel-
och transhangare.

Betongplatta med ingjutet vattenburet golvvarmesystem
Betongpannor

Stédende och liggande trapanel

3-glasfonster med sprojs

Tra

Tra

Djupborrad brunn fran 2011

Enskilt avlopp - trekammarbrunn med infiltration
Vedpanna

Ladan

25A

Finns vid huset samt vid ridhuset

Stor balkong om ca 40 kvm med utsikt 6ver garden, ridbanan och stallet.
Trevlig "innergéard” mellan stall och boningshus.

Parabol, mobilt bredband.
Fiber ar draget i huset men ej klart ute vid vagen, beradknas fardigt hosten 2021.

15 664 kWh/AR

7

0 SEK

646 SEK

3 000 SEK
3 130 SEK
30 000 SEK
36 776 SEK

Kostnaden for hushallsel avser el for hela fastigheten (villa, stall, belysning ridbana
och ridhus).

Agarna har forbrukat ca 20 kubikmeter ved (de har tagit ved fran egen skog).
Fastigheten har erhallit EU stéd om ca 20.000 SEK.

2019-07-24
Energideklaration ar utford

D

97

103

Niklas Saar

Ekonomibyggnad

2017

2017

1296 m?
1387 000 SEK



Beskrivning

STALL

Allmén information

Byggar
Vardedr

Area
Taxeringsvarde byggnad
Beskrivning

GASTRUM OCH FODERFORRAD
Allmén information

Byggar

Area

Taxeringsvarde byggnad
Beskrivning

UTERIDBANA

HAGAR

Naromrade

Omréadesbeskrivning

e 0703-462666

Ridhus om ca 24 x 54 m fradn 2017 med fibersand fran de Grondslag. Harligt
ljusinslapp och kondensskyddat tak. Bra belysning finns samt liten laktare i hor-
net. Ridhuset ar oisolerat. Parkeringsmojligheter finns vid ridhuset for bilar samt
transporter pd hardgjord yta.

Ekonomibyggnad

2011
2016

186 m?

472 000 SEK

Utestall i vinkel med 10 st fullstora boxar om 4x3 m varav en storre félbox. In-
redning fran Myrby stallinredning samt belysning vid varje box. Oppningsbara
gallerfénster pa fram- och baksida. Boxarna dr isolerade i vaggar och tak. Stall-
gdngen har tak med inbyggd belysning. Aven ett forrdd om ca 40 kvm finns i
stallbyggnaden.

Ekonomibyggnad

2014

60 m?

101 000 SEK

Ihopbyggt med stallet finns foderférradet och géstrummet. Férrddsdelen har por-
tar samt dorr mot boxarna och innergarden.

Gastrummet ar inrett som ett litet vardagsrum med sovdel och garderober. Det
ar isolerat samt uppvarmt med elradiatorer.

Ridbanan anlades 2012 och dr av méatten 25 x 50 m med drdnering var 6:e meter.
Underlaget ar duk, barlager makadam, stenmjol, sand/stenmjol O/4.

ldag finns 9 hagar med bade trastaket samt eltrdd. Hagarna ar beldgna i direkt
anslutning till stallet och ar av varierande storlekar i latt kuperad terrang. Det
finns dven tva stycken grus-/sjukhagar.

Runt fastigheten finns mycket skog och natur och fina ridvagar. Till Vittinge ar
det gangavstand fran garden och har finns forskola samt grundskola upp till AK
3. For AK 4-6 gar skolbuss fran Vittinge till Morgongava. For AK 7-9 gar skolbuss
fran Vittinge till Heby.

| Vittinge, 5 min frdn garden, finns pizzeria. | Ramsjo, 7 min fran gérden finns en
ICA-butik. In till Heby tar det ca 10 min dar det finns ett litet storre utbud.

Pa 35 minuter tar du dig till Enkdping med bil och till Uppsala tar det ca 38 min.

Susanne Feretti, Fastighetsmaklare
Libergsgatan 12, 632 21 Eskilstuna

¥ susanne@ferettimakleri.com



